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Yatirimeinin rotasi Tiirkiye
IBRAHIM BALTA iSTANBUL
01/07/2011

Jones Lang Lasalle raporuna gore, petrol
zengini Korfez iilkelerindeki fonlar yatirim
icin Tiirkiye'ye gelecek. Se¢im sonuglari ve
biiyiime rakamlar1 cazibeyi artirdi. Ozellikle
Istanbul'daki ofisler yabanc1 yatirimet icin
oldukca cazip.

Diinyanin 60 iilkesindeki 750 sehirde
gayrimenkul danigmanlig1 yapan Jones Lang
Lasalle, Tiirkiye'deki gayrimenkul
piyasasinda yilin ikinci yarisinda hareketlenme bekliyor. "Tiirkiye Gayrimenkul Piyasa Gortiniimii"
raporuna gore hem OECD hem de G20 iilkeleri arasindaki en yiiksek biiytime rakamlarin1 yakalamasi
ve 12 Haziran se¢imlerinden politik istikrarin devamina yonelik bir sonug ¢ikmasi, gayrimenkulde
yatirimci ve kullanici taleplerine olumlu yansidi. Bu yilin ikinci yarisinda gayrimenkul sektoriindeki
hareketlilik artacak.

Raporu Istanbul ofisinde Jones Lang Lasalle Tiirkiye Baskani Avi Alkas ve Sermaye Piyasalart
Direktorii Kivang Erman agikladi. Avrupa iilkelerinin ne zaman bitecegi belli olmayan bir ekonomik
durgunluk i¢inde oldugunu sdyleyen Avi Alkas, "Iste bugiin de biiyiime rakamlar1 yiizde 9 beklenirken
ylizde 11 geldi. Avrupa'daki durgunluk da yabanci yatirimer agisindan Tiirkiye'nin cazibesini artirtyor.
Ozellikle Katar ve BAE gibi petrol zengini Kérfez iilkelerindeki hiikiimet fonlar1 yatirim igin
Tiirkiye'ye gelecek. Gelince de bu aligkanlik haline gelecek." dedi. Alkas'a gore 12 Haziran se¢imiyle
ortaya ¢ikan tablo da bu yatirimeilar i¢in daha cazip bir yatirim ortam1 hazirladi. Diinyada eksenin
kuzeyden gilineye kaydigini belirten Alkas, hem Rus oligarklar hem de Ortadogu fonlarinin yonelecegi
bir numarali adresin Tiirkiye olacagini ifade etti.

2011 yilmin ilk yarisinda artan perakendeci talebi kira artigina sebep oldu. Jones Lang Lasalle Sermaye
Piyasalar1 Direktorii Kivang Erman'in agiklamasina gére 2009 yilindan 2010 sonuna kadar metrekare
basia aylik 75 Euro olan kira bu y1l 80 Euro'ya ulasti. Kiralar Bagdat Caddesi'nde 130, stiklal
Caddesi'nde 150 ve Nisantasi'nda 170 Euro'ya ulasti.

2011 yilmin ilk yarist itibartyla Tiirkiye'deki AVM alani1 618 bin m? artarak 7,11 milyon metrekareye
cikt. 2011'in ilk yarisinda, perakende yogunlugu agisindan bin kisi basina diisen kiralanabilir alan1 216
m?'ye ulasan Istanbul, yogunlugu 215 m? olan Ankara'y1 geride birakti. Ankara'y1, 179 m? ile Karabiik
ve 143 m? ile Trabzon takip etti.

Rapora gore ofiste, 2011 yilinin ilk yarisinda kiraci talebinde kayda deger bir canlanma goriildii.
Istanbul Umraniye, pazardaki en aktif ofis pazari. Istanbul'da ofis kiralar1 metrekare basima aylik 30
Euro seviyesinde. Yeni projelerle birlikte Istanbul'da A sinifi ofislerdeki bosluk orani, 2011 yil1 birinci
ceyrekteki yiizde 7'lik orana kiyasla yiikselerek, Mayis 2011 sonunda yiizde 8,4'e ulasti. 2011'in ilk
yarisindaki 66 bin m?'lik kiralama islem hacmi &nceki y1lin ayni déneminin {i¢ kati. Istanbul A smifi
ofis stoku 2,67 milyon m*'ye ulasti. 2011'in ilk yarisinda pazara giren 120 bin m?'lik kiralanabilir ofis
arzi, gecen yil ayn1 donemde pazara giren arzin iki kati.

Otel piyasasi da hareketli. Jones Lang Lasalle'nin elinde Istanbul Avrupa yakasinda 4 ve 5 yildizli 2
adet, Mugla'da da 5 yildizl1 1 adet satilik otel bulunuyor. 2011'de gecen yila gore Istanbul'da otellerin
doluluk orani yiizde 2,3, oda basi fiyatlar yiizde 16,4 ve oda basi gelir yilizde 19 artig gosterdi. Bes
yildizli otellerin oda bas1 geliri bu y1l yiizde 25,86 artti.
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