Ofis ve magaza kiralar1 yiizde 22 geriledi — Sondakika Ekonomi Haberleri

1/2

07.05.2018 - 12:24, Son Giincelleme: 07.05.2018 - 12:29

Ofis ve magaza kiralar1 yuizde 22
geriledi

1

Cushman&Wakefield tarafindan hazirlanan rapora gére yilin ilk ceyreginde
2017'nin ayni dénemine gbre cadde magazalar ve ofis kiralari kura bagli olarak
ylzde 22'ye varan oranlarda geriledi.

Ticari gayrimenkul danismanlik sirketi Cushman&Wakefield tarafindan hazirlanan "Turkiye Pazar

Analizleri 2018 Birinci Ceyrek Ofis, Perakende, Sanayi ve Lojistik" baslikli raporuna gore,

istanbul'da ofis kiralarinda gerileme devam ediyor.

Ocak ayinda issizlik oraninin ytizde 10,8 olarak devam etmesi, martta enflasyonun yiizde 10,23

olmasi ve kurdaki artig, kira seviyesindeki digligtin baglica nedenleri arasinda yer aliyor.

istanbul'da ilk geyrekte toplam nitelikli ofis arzi 5,79 milyon metrekare seviyesinde seyretti. Birinci
ceyrekte yeni kiralama gegen yilin ayni ddénemine kiyasla yuzde 19,6 artarak 69 bin 720 metrekareye

ulasti. Ancak s6z konusu rakam bir dnceki ceyrege gore yiizde 5,85 disti.

ilk geyrekte, metrekare bazinda anlagsmalarin yiizde 53,9'u Merkezi is Alanlari (MiA) disinda Anadolu

yakasinda, ylizde 22,6'si MiA'da ve ylizde 23,5'i MiA disinda Avrupa yakasinda gergeklesti.

ik geyrekte yatinm faaliyetleri ofis tiniteleri ile kaldi. Birincil kiralardaki diisiistin sonucunda ofis alt

pazari kiralarinin daha da gevsemesinin beklendigi raporda yer aldl.

Bu kapsamda, beklenen talebin ana lokomotifinin kira indirimleri oldugu, kisa ve orta vadede kiraci

lehine ortamin devam edeceginin éngdrildigl raporda vurguladi.

"Kira bedellerinin gevsemesi bekleniyor"

Raporda, kur dalgalanmasina paralel olarak kira bedellerinin daha da gevsemesinin beklendigine yer

verilirken birincil getiri oranlarinin kisa ve orta vadede sabit kalmasinin beklendigini kaydedildi.

Arz, mevcut insa halindeki gelistirme projelerine paralel olarak artarken hizinin yavasladigr belirtilen

raporda, talepte arza paralel olarak ivmelenme beklendigi bildirildi.

Rapora gére, istanbul'da ofis fiyatlar kura bagl olarak gerilemeye devam ediyor. ilk geyrekte, gegen
yilin ayni dénemine gdre metrekare bazinda ofis kiralama Ucretleri Levent'te yilizde 22 gerileyerek 32

dolara dustu.

S6z konusu rakam Esentepe-Gayrettepe bolgesinde ylizde 12 dislsle 22 dolara, Maslak'ta ylizde

10,7 duslsle 25 dolara geriledi.

Anadolu yakasinda ofis kiralama Ucretleri son bir yilda degisim gdstermeyerek 25 dolarda seyretti.
S6z konusu rakam Izmir'de yiizde 6,7 gerileyerek 14 dolarak, Ankara'da yiizde 11,8 azalarak 15

dolara dustu.

"Cadde magazalarinin kiralan diisti"

Raporda yer alan "Perakende Pazarina Bakis" bélimine gére, kur artigindan dolayi birinci

ceyrekte magaza agma hacmi oldukga dustk kaldi. Makul oranda hareketli gegen 2017 yilinin ikinci
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yarisindan sonra perakendecilerin gogunlugu buyiime konusunda daha ihtiyatli davrandi.

Birinci geyrekte pazara 150 bin metrekare yeni arz (istanbul'da 70 bin metrekarelik IstMarina AVM, 50

bin metrekarelik Home City AVM, Adiyaman'da 30 bin metrekarelik Adiyaman Park AVM) giris yapti.

Aligveris merkezi pazarinda birinci geyrekteki yatinm islemleri hizlandi. Yatirnm pazarindaki

ivmelenme, alisveris merkezi pazarinda konsolidasyonun devam edeceginin bir géstergesi.

Perakendeciler yiikselen kur oranlarinin baskisini hissetmeye devam ederken bu baski ayni zamanda
ozellikle nispeten daha kiiclik AVM'lerin sahiplerine kira indirimlerinin artmasindan dolayi giderek
daha gok yansiyor. Ote yandan bu durum daha disiik fiyat beklentisi ile sonuglanacagindan bazi

alicilar igin firsat yaratiyor.

Cadde magazalarinin kiralari da ilk geyrekte gegen yilin ayni dénemine gére diistl. Son bir yilda
metrekare bazinda aylik cadde magazalari kiralan istanbul'da yiizde 22,7 duisiisle 180 dolara,

izmir'de ylizde 20 diistisle 80 dolara, Ankara'da yiizde 21,4 distsle 110 dolara geriledi.
Lojistikte yabanci yatinnm tekrar ivme kazandi

Rapora gore, ilk geyrekte lojistik sektériindeki yatinmlar hizianmaya bagladi.

Darbe tesebbistinden sonra 6nemli dlgclide azalan yabanci yatinm tekrar ivme kazandi.

Ote yandan, Tiirkiye'deki yabanci sanayi sirketler yatinmlarini artirirken yeni oyuncular da pazara
girmeye basladi. Bu yeni yatinm girigsimleri kapsaminda orta vadede lojistik pazarinin giclenmesi

bekleniyor. Bu kapsamda yerel sirketlerin yatinmlari hizlanirken filolar da buyuyor.
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